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[Ŝ ǇǊŜƳƛŜǊ tƭŀƴ ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ {ƻƭǎ όth{ύ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ ¢Ƙƛŀƛǎ ŀ ŞǘŞ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ƭŜ нн Novembre 
1976. Le 13 Septembre 1979, un arrêté préfectoral décide une mise en révision du POS. Afin de 
répondre aux principes de la décentralisation, une nouvelle révision est approuvée le 27 Janvier 
1988. Le POS connaîtra ensuite deux modifications, approuvées en 1990 et en 1992. Une nouvelle 
révision du POS sera postérieurement approuvée le 18 Mai 2001.  

Depuis l'entrée en vigueur de la loi n°2000-1208 relative à la solidarité et au renouvellement urbain 
(SRU), le POS de la commune de Thiais approuvé le 18 mai 2001, ayant été majoritairement 
élaboré avant l'entrée en vigueur de la loi « SRU », a bénéficié du dispositif transitoire lui 
permettant de produire les mêmes effets juridiques qu'un plan local d'urbanisme (PLU).  

Néanmoins, ce document d'urbanisme ne possède ni les fondements méthodologiques, ni la 
configuration d'un plan local d'urbanisme.  

Aussi, devant la nécessité d'actualiser l'actuel document d'urbanisme, le conseil municipal de 
Thiais, dans sa séance du 18 décembre 2008, a décidé de prescrire la révision du document pour 
ǎŜ ŘƻǘŜǊ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘϥǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

En effet, suite aux évolutions urbaines constatées lors des deux dernières décennies et à 
ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǾƛŜΣ ƭŜǎ ǊŜƭŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳǇƭŜȄŜǎ des hommes au territoire qu'ils 
fréquentent quotidiennement nécessitent d'être analysées.  

Le contexte de mutations économiques et les préoccupations environnementales configurent un 
cadre renouvelé au développement urbain qui justifie également un réajustement des principes 
ŘŜ ƭϥǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀƭ ŘŞŎƭƛƴŞǎ Řŀƴǎ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

Les projets d'aménagements et d'infrastructures en cours et notamment, l'arrivée du tramway sur 
la D7 impliquent la refonte de certains principes urbains.  

Les positions de l'Etat affirmées d'une part, par la production législative et d'autre part, dans le 
cadre de la procédure dite du « porter à connaissance » (PAC) laquelle mentionne les orientations 
et aménagements définissant l'opération d'intérêt national Orly-Rungis Seine Amont incitent 
conjointement à la redéfinition urbaine du territoire.  

Le PLU a été approuvé le 29 mars 2012 et a été annulé le 30 mai 2014. Dès lors le PLU a disparu de 
ƭΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ǎƻƴ ŀōǊƻƎŀǘƛƻƴΦ   

La ville de Thiais, a donc, par délibération du 30 juin 2014, prescrit de nouveau la révision de son 
POS en PLU, avec pour objectifs de :   

- Trouver les équilibres entre les échelles territoriales  

- Façonner un cadre de vie harmonieux  

- Maintenir une dynamique de vie et dΩƘŀōƛǘŀǘ  

- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Řǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ  

- Promouvoir des pratiques de mobilité durable  

- Consolider les équilibres économiques pour accueillir de nouveaux emplois  

- Se donner une ambition territoriale de qualité environnementale  
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tŀǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘΣ ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŘŜ ŘƻǘŜǊ ƭŀ ±ƛƭƭŜ ŘΩǳƴ t[¦ ƳŀǊǉǳŜ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘ Řϥǳƴ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘŞǘŜǊƳƛƴŀƴǘ 
pour l'avenir de la commune en définissant un projet d'aménagement du territoire tenant compte 
d'un équilibre à trouver entre évolutions en cours et préservation des aménités naturelles et bâties 
nombreuses à Thiais.   

Le nouveau PLU sera établi dans un cadre législatif rénové, Loi ENE (Grenelle 2) du 17 mai 2011, 
loi ALUR du 24 mars 2014, qui réaffirme la notion de projet urbain comme socle du développement 
territorial et impose de nouvelles exigences de développement durable.  

Ainsi, l'élaboration du PLU, dans son processus concerté et par son approche nouvelle, permet à 
la commune de Thiais, à travers les orientations de son urbanisme, de réaffirmer sa place dans un 
système territorial en mutation.  
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Le positionnement géographique et administratif de la commune  

 
Thiais, ville du Val-de-Marne, est située à sept kilomètres au sud-est de Paris entre les communes de 
Vitry-sur-Seine au nord, Choisy-le-wƻƛ Ł ƭΩ9ǎǘΣ hǊƭȅ ŀǳ ǎǳŘΣ wǳƴƎƛǎ Ŝǘ /ƘŜǾƛƭly-[ŀǊǳŜ Ł ƭΩƻǳŜǎǘΦ  

Au carrefour de grands axes routiers (D7 et A86), Thiais est une ville génératrice d'emplois par son 
centre commercial régional Belle Épine, l'espace commercial Thiais-Village, la zone SENIA, et la 

proximité du marché d'intérêt national (MIN) de Rungis.  

Avec une superficie de 642 hectares et une population municipale de 29 229 habitants en 2011, la 

commune a une densité de population de 4 545 hab/km2.  

¢Ƙƛŀƛǎ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǾƛƭƭŜ Ŏŀƴǘƻƴ ŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴǘ Ł ƭΩŀǊǊƻƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭϥIŀȉ-les-Roses. Elle ƴΩŜǎǘ ƳŜƳōǊŜ 

ŘΩŀǳŎǳƴ ƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ Ł ŦƛǎŎŀƭƛǘŞ ǇǊƻǇǊŜΦ   
  

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭ hǊƭȅ-Rungis Seine Amont  

 

  

[ŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭ Ŝǎǘ ƴŞŜ Ŝƴ мфуоΣ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ŘŞŎŜƴǘǊŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŘŜ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ŘŜǎ ǇǊŞǊƻƎŀǘƛǾŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩ9ǘŀǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ Ŝǘκƻǳ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎΦ  

! ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭΣ ƭŜǎ ŘƛǾŜǊǎŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎŜ ǇǊƻƴƻƴŎŜƴǘ ŀǳ ƴƻƳ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ƴƻƴ Ǉƭǳǎ ŀǳ ƴƻƳ ŘŜ ƭŀ 
commune comme dans la situation de droit commun. Il en est ainsi :  

- ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩƻŎŎǳǇŜǊ ƻǳ ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊ ƭŜ ǎƻƭ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ Υ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜΣ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ 
de lotir (art. L 421-2-м Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ Τ  

- ŘŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊǘŞ ό½!/ύ όŀǊǘΦ [омм-1 du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ оŝƳŜ ŀƭƛƴŞŀύ Τ  
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- ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ 
ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭΣ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǎǳǊǎŜƻƛǊ Ł ǎǘŀǘǳŜǊ όŀǊǘΦ [ммм-10 du 

ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΦ  

  

[Ω9ǘŀǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƳŀƞǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ 
concernés, mais il peut influer sur son contenu et veiller à ce que les règles adoptées dans les 

ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 
des orƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩƛƭ ŀ ǊŜǘŜƴǳ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ όŀǊǘΦ [Φмнм-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΦ [Ŝǎ 
ŀǊōƛǘǊŀƎŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ƻǇǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘƻƴƴŜƴǘ ƭƛŜǳ Ł ŘŜǎ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ 
territoriales concernées.  

  

9ƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ŘŜ ōŜǎƻƛƴΣ ƭΩ9ǘŀǘ ǇŜǳǘΣ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ƻǴ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 
ƻǳ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ŎŜǘǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ζ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ η 

(P.I.G.), notifier celui-ci à la commune en lui demandant de procéder à la modification ou à la révision 
ŘŜ ǎƻƴ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ ! ŘŞŦŀǳǘΣ ƭΩ9ǘŀǘ ǇŜǳǘ ǎŜ ǎǳōǎǘƛǘǳŜǊ Ŝǘ ǇǊƻŎŞŘŜǊ ƭǳƛ-même à la 

modification ou à la révision du plan.   

  

Le territoire Orly-Rungis Seine Amont est composé de 12 communes de la vallée de la Seine et du pôle 
Orly-Rungis. Ce territoire a été identifié comme prioritaire par le schéma directeur de la région Ile-de-
France (SDRIF) de 1994, notamment au titre du rééquilibrage est-ouest de l'agglomération.  

  

Afin d'engager un développement soutenu et équilibré d'Orly-Rungis Seine Amont, l'Etat a décidé la 
création d'une opération d'intérêt national (OIN) sur ce territoire par le décret n°2007-783 du 10 mai 

2007. Sur le territoire, cinq secteurs ont été délimitŞǎ Ŝǘ ǊŜƭŝǾŜƴǘ Řǳ ǎǘŀǘǳǘ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩhLb ŀǳ ǎŜƴǎ 
de l'article R.121-4-1 du code de l'urbanisme. La ville de Thiais est concernée par le périmètre qui 

recouvre les abords de la D7 depuis l'esplanade du cimetière parisien de Thiais jusqu'au carrefour du 

pont de Rungis et la zone industrielle et commerciale du SENIA.  
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Source : EPA ς ORSA  
  

Les objectifs de l'OIN Orly-Rungis Seine Amont  
  

[Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩhLb ƻƴǘ ŞǘŞ ŀŦŦƛǊƳŞǎ ǇŀǊ ƭŀ ǎƛƎƴŀǘǳǊŜ ƭŜ мф ƴƻǾŜƳōǊŜ нллт Řǳ ǇǊƻǘƻŎƻƭŜ 

Orly-Rungis Seine Amont entre l'Etat, les douze communes, le conseil général du Val-de-Marne et le 
ŎƻƴǎŜƛƭ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩLƭŜ-de-France.  

Le but commun à tous les acteurs est de conforter le positionnement du territoire au sein de l'Ile-

deFrance, accroître sa visibilité et impulser sa redynamisation économique et urbaine en liant le 
développement à la promotion sociale des habitants.  

  

Le projet de développement s'appuie sur ces objectifs politiques majeurs mais également sur les 
principes de l'aménagement durable qui impliquent :  

  

- une meilleure qualité de vie dans la ville ;  

- une ville mieux structurée en son sein et mieux reliée aux territoires voisins ;  

- une prise en compte des changements climatiques et du contexte énergétique dans une politique 

de développement durable.  

  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ƭŜ с ŀǾǊƛƭ нллф ǇŀǊ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ζ 9tA-ORSA » (voir ci-après) détermine des enjeux de 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩhLb Υ  

  

- /ǊŞŜǊ ǳƴŜ ǾƛƭƭŜ ŘǳǊŀōƭŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ Υ  

  

Ҧ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Τ  

Ҧ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ǊƛǎǉǳŜǎ Ŝǘ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳȄ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ Τ Ҧ 
ǊŜǇŜƴǎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜǎ Ł ƭŀ ǾƛƭƭŜΦ  

  

- Faire profiter les résidents des fruits du développement ;  

  

- Affirmer le primat de la qualité urbaine :  

  

Ҧ ǊŜŘƻƴƴŜǊ ǎŀ ƭŞƎƛǘƛƳƛǘŞ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Τ  

Ҧ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ǳƴ ƧǳǎǘŜ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜΦ  

  

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŘŜ ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜ Υ  

  

- wŜƴŘǊŜ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƭƛǎƛōƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜ Τ  

  

Ҧ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Τ   

Ҧ ancrer Orly-Rungis-Seine Amont dans le grand paysage régional.  

  

- wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ǎŜǎ ŀǘƻǳǘǎ Υ  

  

Ҧ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǇƻǳǊǾƻȅŜǳǊǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Τ  

Ҧ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ł ŦƻǊǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŀƧƻǳǘŞŜ Τ  
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Ҧ préparer le secteur du bâtiment et des travaux publics local à la demande générée 

ǇŀǊ ƭŀ ƎǊŀƴŘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Τ Ҧ ŀŘŀǇǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜΦ  

  

    

- Mieux loger la population actuelle et accueillir de nouveaux habitants :  

  

Ҧ ŘƛǎǇƻǎer de 60 000 logements supplémentaires en 2030 ;  
Ҧ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ƳƻōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ǎƻƭƛŘŀǊƛǘŞ 
ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Τ Ҧ ǇǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜǎ ŎƻǳǊǘŜǎ 
ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ Τ Ҧ ǊŞǎƻǊōŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŞƎǊŀŘŞ Ŝǘ 
indigne.  
  

- hǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ƴƻǳǾŜƭƭe de transports :  

  

Ҧ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ Ŝǘ ŎƻƻǊŘƻƴƴŜǊ ƭŜǎ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ƛƴǘŜǊƴŜǎ Ŝǘ ŜȄǘŜǊƴŜǎ Τ  

Ҧ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ƛƴǘŜǊƴŜǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Τ  

Ҧ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ƎŀǊŜǎ Τ 

Ҧ ǊŜƘŀǳǎǎŜǊ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Ł ƭŀ Ƙŀuteur des enjeux.  

  

- Encadrer les projets par une charte de développement durable ;  

  

- Favoriser la satisfaction des résidents, des entreprises et des actifs locaux ;  

  

- Construire des projets de territoire à la hauteur des enjeux :  

  

Ҧ ǇƾƭŜ ŘΩhǊƭȅ-wǳƴƎƛǎ Υ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ƳŞǘǊƻǇƻƭƛǘŀƛƴŜΦ  

  
  

¦ƴ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŘϥŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭϥhLb  
  

tƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŎŜǘǘŜ ƎǊŀƴŘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŦƛȄŞǎΣ ǳƴŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ 
et technique particulière a été créée : l'établissement public d'aménagement Orly-Rungis ς Seine 

Amont (EPA-ORSA).  

  

L'EPA-ORSA, créé par le décret n°2007-785 du 10 mai 2007, est une structure partenariale tant sur le 
Ǉƭŀƴ ŘŜ ƭŀ ƎƻǳǾŜǊƴŀƴŎŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ǉǳŜ ŘŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ [ŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ 

d'administration souligne ce point avec une représentation majoritaire des collectivités locales avec 18 
sièges (1 siège par commune soit 12 sièges, trois sièges pour le conseil général du Val-de-Marne, trois 

ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩLƭŜ-de-France), l'Etat en compte huit.  

  

L'EPA-ORSA détient trois missions :  

  

- planification, avec la charge d'établir les documents d'orientations stratégiques sur 
l'ensemble du périmètre de douze communes, notamment le plan stratégique directeur (PSD).  

- ingénierie globale et stratégique ǇƻǳǊ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘϥŀŎǘƛƻƴǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ 
des financements (gestion des subventions de l'Etat, notamment celles du contrat de projets 
2007- 2013).  
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- aménagement. L'EPA-ORSA est aménageur au sein des secteurs identifiés OIN. Il peut 
également être aménageur hors de ces secteurs au sein du périmètre des douze communes 

incluses dans son périmètre.  

  

  
Source : EPA - ORSA  
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Le Grand Orly  

 
  

La loi du 3 juin 2010 relative au Grand Paris (modifiée par la loi du 18 janvier 2013) , complétée par le 
ŘŞŎǊŜǘ Řǳ нп Ƨǳƛƴ нлммΣ ŀ ŘŞŦƛƴƛ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊŀǘǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Υ 

ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀǇǇƻǊǘ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎΣ ƭŜǎ ǘerritoires desservis, tout particulièrement ceux 
ǉǳƛ ǇƻǊǘŜƴǘ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎΣ ǎƻƴǘ ŀǇǇŜƭŞǎ Ł ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǳǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŀǾŜŎ ƭΩŀǇǇǳƛ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ƭŜ 
concours de la région et des départements concernés et arrêter les moyens de leur réalisation, 

impliquant des engagements respectifs.  

  

Le Grand Orly, territoire de 13 communes à cheval sur les départements du Val-de-Marne et de 

ƭΩ9ǎǎƻƴƴŜ όŎŦΦ ŎŀǊǘŜύΣ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ 
ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΦ  
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Les élus ŘŜ мм ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ /5L¢ ƻƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞΣ Řŝǎ ƴƻǾŜƳōǊŜ нлммΣ ƭΩ!ǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ ŘŜǎ /ƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ 

Communautés du Grand Orly dont le but est de construire un projet de territoire et faire reconnaitre 
le Grand Orly comme un territoire stratégique de la métropole.  

  

TƘƛŀƛǎ ŀ ŀŘƘŞǊŞ Ł ƭΩŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ Řǳ DǊŀƴŘ hǊƭȅ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ /a Řǳ олκлфκнлмпΦ tŀǊƳƛ ƭŜǎ 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƛƴƛǘƛŀƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ Řǳ DǊŀƴŘ hǊƭȅΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ±ƛƭƭŜƴŜǳǾŜ-leRoi 

et de Wissous se sont retirées, et ne font donc pas partie du territoire du CDIT. A contrario, la commune 
de Savigny-sur-Orge a été intégrée.  

  

[Ŝ /5¢ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜǊŀ Ł ƭŜǾŜǊ ƭŜǎ ƻōǎǘŀŎƭŜǎ ǉǳƛ ŦǊŜƛƴŜƴǘ ǎƻƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ 
de transports renforcée et en articulant les dynamiques économiques et résidentielles. Trois objectifs 
ont été identifiés.  
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wŜŦƻƴŘǊŜ ƭŜ ǎȅǎǘŝƳŜ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭ ŀǳ ƭƻŎŀƭΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ 

ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ ƎǊŃŎŜ ŀǳ ¢D±Σ ŀǳ DǊŀƴŘ tŀǊƛǎ 9ȄǇǊŜǎǎΣ ŀǳ ǘǊŀƳǿŀȅ Ŝǘ ŀǳȄ ōǳǎΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜ 
maillage global du territoire par les transports en commun et de faciliter le contournement de la 
plateforme aéroportuaire et le franchissement de la Seine.  

  

Conforter le développement économique autour des grands services métropolitains. Complétant les 
filières historiques (aéronautique, alimentation, transport), une diversification tertiaire est engagée et 

de grands projets sont lancés comme la Cité de la gastronomie de Paris-Rungis. Ces dynamiques seront 
encouragées, tant pour rapprocher la population actƛǾŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǉǳŜ ǇƻǳǊ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜ 

positionnement métropolitain du territoire.  

  

Instaurer une nouvelle urbanité pour les habitants et les actifs. Les projets urbains en cours 
ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ƎƭƻōŀƭŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ƻŦŦre résidentielle attractive et à réduire 

ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ Ŝǘ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ /ŜǘǘŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ 
armature urbaine adaptée à la réalité économique et géographique du territoire, de Juvisy à Chevilly-

Larue, et de Paray-Vieille-Poste à Valenton.  

  

9ƴ ǎƛƎƴŀƴǘ ƭΩŀŎŎƻǊŘ ŎŀŘǊŜ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Ł ƭŀ ǾŀƭƛŘŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Ŝƴ 
ƴƻǾŜƳōǊŜ нлмоΣ ƭΩ;ǘŀǘ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ ǎŜ ǎƻƴǘ ŜƴƎŀƎŞǎ Ł ŘŞŦƛƴƛǊ ǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ 

multipartenarial sur 15 ans structuré selon six axes :  

  

- Développement des transports en commun : gare TGV à Orly, gares du Grand Paris Express, 
ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘǊŀƳǿŀȅ ¢т ƧǳǎǉǳΩŁ WǳǾƛǎȅΣ ƳƻŘŜǊƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ w9w / Ŝǘ 5Χ  

  

- Restructuration du réseau viaire : requalification de la RD7, contournement de la plateforme 

ŀŞǊƻǇƻǊǘǳŀƛǊŜΣ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŜǎǘκƻǳŜǎǘΧ  

  

- Consolidation du pôle économique : actions sur les filières identitaires, développement du 
ƴǳƳŞǊƛǉǳŜΣ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛΧ  

  

- Réalisation des grands projets structurants : Cité de la gastronomie de Paris-Rungis, opération 
/ǆǳǊ ŘΩhǊƭȅΣ ǇǊƻƳŜƴŀŘŜ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ {ŜƛƴŜΧ  

  

- 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Υ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩ9ǎǎƻƴƴŜΣ ½!/ !ƴŀǘƻƭŜ CǊŀƴŎŜ Ŝǘ 
Triangle des Meuniers à Chevilly-Larue, renouvellement urbain du grand ensemble Orly- 

Choisy, ZAC des Bords de Seine à Athis-Mons, requalification des centres villes de VilleneuveSt-

DŜƻǊƎŜǎ Ŝǘ ŘŜ WǳǾƛǎȅΣ ƳŞǘŀƳƻǊǇƘƻǎŜ Řǳ {9bL!Χ  

  

- 9ȄŜƳǇƭŀǊƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Υ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ǇŞǊƛǳǊōŀƛƴŜΣ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ 
ǎŎƘŞƳŀ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΧ  

  

La validation du CDIT est programmée courant 2015.  

  

  

Le schéma directeur de la région Ile-de-France (SDRIF)   

 
  

En application des articles L.141-1 et L.111-1-1 du code de l'urbanisme, le PLU de Thiais devra être 
compatible avec le schéma directeur approuvé le 27 décembre 2013.  
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Ces prescriptions devront être prises en compte dans le PLU, en particulier celles qui concernent 
la valorisation des paysages et le développement d'une offre de logements diversifiée, notamment 
à proximité des transports et des équipements.  
  

5ΩŀǇǊŝǎ ƭŀ ŎŀǊǘŜ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ¢Ƙƛŀƛǎ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ 
éléments suivants, détaillés dans le rapport du schéma directeur de la région Île-de-France 
approuvé le 27 décembre 2013 :  

Les espaces urbanisés à optimiser 

:  

  

[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞǎ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭŀƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻmique et 

des équipements, ainsi que des espaces ouverts urbains (espaces verts publics, jardins privés, jardins 
ŦŀƳƛƭƛŀǳȄΣ ŦǊƛŎƘŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΧύΦ  

  

!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ŎŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎΣ ƻƴ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ Ł ƻǇǘƛƳƛǎŜǊΦ ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ 
ceux-Ŏƛ ǎƻƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǎƛǘǳŞǎ ŜƴǘǊŜ ƭΩ!ус Ŝǘ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ǎǳŘ-est du territoire et 

représentent un peu plus de la moitié du territoire de Thiais.  

  

  

,ÅÓ ÑÕÁÒÔÉÅÒÓ Û ÄÅÎÓÉÆÉÅÒ Û ÐÒÏØÉÍÉÔï ÄȭÕÎÅ ÇÁÒÅ 

:  

  

Ces quartiers sont définis par un rayon de ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ мллл ƳŝǘǊŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜ ƻǳ 

ŘΩǳƴŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŞǘǊƻΣ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ƻǳ Ł ǾŜƴƛǊΣ ƻǳ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ 
collectif en site propre ou à venir.  

  

La partie ouest du territoire, à savoir la RD7 et le cimetière parisien, est repéré comme quartier à 

densifier.  

  

/ŜǘǘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ Řǳ ǘǊŀƳǿŀȅ т ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ w5т Ŝǘ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 
ŘŜ ƭŀ ƭƛƎƴŜ мп Řǳ ƳŞǘǊƻ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ DǊŀƴŘ tŀǊƛǎΣ Ŝǘ ǉǳƛ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊŀ ƭŀ ǇŀǊǘie sud-ouest 
du territoire communal.   

Compte tenu de la présence de quartier à densifier sur la commune de Thiais, le PLU devra permettre, 
Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ мр҈ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ 
ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  

  

Les secteurs à fort potentiel de densification 

:  

  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ŘŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ƳǳǘŀōƭŜǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ƻǳ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴ 
ŦƻǊǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴΦ ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ {ŞƴƛŀΣ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ 
industrielle et logistique, du centre commercial Belle-Epine et de quelques activités au nord-ouest de 
la commune.  

  

Le potentiel de mutation majeur de ces secteurs ne doit pas être compromis. Au contraire, ils devront 
şǘǊŜ ƭŜ ƭƛŜǳ ŘΩŜŦŦƻǊǘǎ ŀŎŎǊǳǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴΣ ǘŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ 
ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ŘŜǾŀƴǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜ Ł 
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ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ł ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ƭƻŎŀǳȄ Ŝǘ 

participer à la satisfaction des besoins régionaux.  

  

Les espaces verts et les espaces de loisirs :   

  

¦ƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ȊƻƴŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ŝƴ ŦǊŀƴƎŜ ǎǳŘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ 
ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ŎƻǳǊōǳǊŜ ŘŜ ƭΩ!усΦ 9ƭƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ŘŜ ƭŀ {ŀǳǎǎŀƛŜΣ ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘŜ ǇǊŝǎ ŘŜ 
олл ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞŜǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǘƻǳǘŜ ƴouvelle urbanisation dispersée dans ces espaces. 

Le PLU ainsi devra intégrer la préservation des emprises dédiées à ces jardins partagés.  

  

,ÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÖÅÒÔÓ ÅÔ ÌÅÓ ÅÓÐÁÃÅÓ ÄÅ ÌÏÉÓÉÒÓ ÄȭÉÎÔïÒðÔ ÒïÇÉÏÎÁÌ Û ÃÒïÅÒ ȡ   

  

Ces espaces sont destinés à rééquilibǊŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŞŦƛŎƛǘŀƛǊŜǎ Ŝƴ ζ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǾŜǊǘǎ η Ŝǘ 
ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴ ƛƴǘŞǊşǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭΦ Lƭǎ ƴΩŜȄŎƭǳŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ 

ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΦ !ƛƴǎƛΣ ŘŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ǎƻƴǘ Ł ǊŞǎŜǊǾŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŎŀǊŜƴŎŞes en 
espaces verts, notamment dans les opérations de renouvellement urbain.  

  

{ǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜ ¢ƘƛŀƛǎΣ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŎƻƳƳŜ Şǘŀƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭŀ 

ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ƻǳ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ Υ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛse non urbanisé au sud de la 

Z.A.C. des Blanches Lances, en frange sud du territoire communal. Le P.L.U. devra donc permettre la 
ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ƻǳ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ǎǳǊ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜΦ [ΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ 
(maillage, lien avec lŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΧύ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ƻǇǘƛƳŀƭŜΦ  

  

Les liaisons vertes :    

  

Ces continuités doivent être maintenues ou créées sur les secteurs dont le développement urbain 
ǇƻǳǊǊŀƛǘ ƎǊŜǾŜǊ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ de préservation/valorisation des espaces ouverts et leur 

ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ όǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜ ƻǳ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎΣ 
ŜǘŎΦύΦ 9ƴ ƳƛƭƛŜǳ ǳǊōŀƛƴΣ ǎΩƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ƭŀǊƎŜ ǇƻǳǊ ŎŜǎ 
continuités, leur caractère multifonctionnel est essentiel à préserver, voire à améliorer (trame verte 

ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŦƭǳǾƛŀƭΣ ǊƛǾƛŝǊŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŜǘŎΦύΦ  

5ŜǳȄ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ǾŜǊǘŜǎ ǎƻƴǘ ǊŜǇŞǊŞŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ¢ƘƛŀƛǎΣ ƭΩǳƴŜ ǎǳƛǘ ƭΩŀǾŜƴǳŜ Řǳ ƎŞƴŞǊŀƭ Ře Gaulle 
Ŝƴ ŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ ƭΩŀǳǘǊŜ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ wŞǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝƴ Ǉŀǎǎŀƴǘ ǇŀǊ ƭŜ ǇŀǊŎ !ƴŘǊŞ aŀƭǊŀǳȄΦ  
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2. ORIGINE ET DEVELOPPEMENT DE LA VILLE  
  
Une origine néolithique  

 

  

[ΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ ¢Ƙƛŀƛǎ  
  

Il existe de nombreuses sources auprès desquelles les hommes vivaient durant la période néolithique 

sur le territoire de Thiais. En effet, des haches polies ont été trouvées dans les champs avoisinant la 
ǎƻǳǊŎŜ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ tƛŜǊǊŜ όŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩŀŎǘǳŜƭƭŜ ǊǳŜ tƛŜǊǊŜ .ƛƎƭŜύ Ŝǘ ƭŜ ŎƘŀƴǘƛŜǊ ŘŜ ƭΩ!ус ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ 
ŘŞŎƻǳǾǊƛǊ ǳƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Řŀǘŀƴǘ ŘŜ ƭΩŃƎŜ ŘŜ ŦŜǊΦ  

[ΩƻǊƛƎƛƴŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Řǳ ƴƻƳ ζ ¢Ƙƛŀƛǎ η ǊŜƳƻƴǘŜ Ł ƭΩŞǇƻǉǳŜ Ǝŀƭƭƻ-romaine quand Thiais était nommée 

en latin Theodaxium.  

Un certain Thomasius devait ȅ ŀǾƻƛǊ ǳƴ ŘƻƳŀƛƴŜΦ ¦ƴ ǾƛƭƭŀƎŜ ǎŜ ǎŜǊŀƛǘ ŦƻǊƳŞ Ł ƭΩŞǇƻǉǳŜ ƳŞǊƻǾƛƴƎƛŜƴƴŜΦ 

Au cours de la seconde moitié du Vème siècle apparaît la première dynastie française : celle des 
aŞǊƻǾƛƴƎƛŜƴǎΦ [Ŝ ǘŜǊǊƻƛǊ ŘŜ ¢Ƙƛŀƛǎ Ŧǳǘ ŀƭƻǊǎ ŀǘǘǊƛōǳŞ Ł ƭΩ!ōōŀȅŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Germain-des-Prés : le principal 
ƛƴŘƛŎŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ǾƛŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ ŘŜ ƭΩŀōōŀȅŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Germain-des-Prés datant du 
ŘŞōǳǘ Řǳ L·ŝƳŜ ǎƛŝŎƭŜ ŀǇǇŜƭŞŜ tƻƭȅǇǘȅǉǳŜ ŘŜ ƭΩŀōōŞ LǊƳƛƴƻƴ Υ ƭΩŀōōŀȅŜ ǇƻǎǎŝŘŜ ¢ƘƛŀƛǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ /Ƙƻƛǎȅ 

qui ne deviendra paroisse indépenŘŀƴǘŜ ǉǳΩŀǳ ·LLLème siècle. Elle concède, à des dizaines de familles, 
ŘŜǎ ƳŀƴǎŜǎΣ ŎΩŜǎǘ-àdire de petites exploitations individuelles de culture. On apprend également que 

ŎŜǘ ƘŀōƛǘŀǘΣ Řƻƴǘ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŜǎǘŜ ƛƎƴƻǊŞΣ Ŝǎǘ ƴŀƴǘƛ ŘΩǳƴŜ ŞƎƭƛǎŜΣ ǇŜǳǘ-şǘǊŜ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘǳŜƭƭŜΦ  

  

Un village du VIIème au XVème siècle  
  

Au VIIIème et IXème ǎƛŝŎƭŜǎΣ ¢Ƙƛŀƛǎ Ŝǎǘ ǳƴ ǇŜǘƛǘ ǾƛƭƭŀƎŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ слл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ŎǳƭǘƛǾŀǘŜǳǊǎ ŘŜ 
vignes. En 1250, l'église où se déroulait la cérémonie d'affranchissement des serfs, est en grande 
partie détruite pendant la guerre de Cent Ans. Elle sera rebâtie peu après dans un style gothique, 
puis dédicacée en 1484 en l'honneur de la Sainte Trinité, de Saint-Leu et de Saint-Gilles. Elle 
contient encore une cloche de 1584, avec inscriptions gothiques, nommée « Trinitale ». Le 
ŎƛƳŜǘƛŝǊŜ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ ǊŜƳƻƴǘŜ ǾǊŀƛǎŜƳōƭŀōƭŜƳŜƴǘ ŀǳ aƻȅŜƴ-âge.  
  

Du XVIème au XVIIIème, un bourg attractif  
  

/Ŝ ƴΩŜǎǘ ǉǳΩŁ ƭŀ Ŧƛƴ Řǳ ·±LLème siècle que Thiais est mentionnée pour la première fois mais 
orthographiée différemment : Thiays ou Thyais.  

La famille de Théophraste Renaudot, fondateur en 1631 du premier journal français « La Gazette 
», possède, au XVIIème siècle, un domaine au hameau de Grignon.  

Au XVIIIème siècle, le chansonnier Charles Collé (1709-1783) puis l'auteur dramatique Jean François 
Marmontel (1723- 1799) y eurent une maison de campagne qui existe toujours. Louis XV achète 
le château de Choisy en 1739 et décide la percée de la route de Versailles (cf. carte de Cassini). 
Choisy-le-Roi devient alors une véritable résidence royale.  
Louis XV confirme sa présence à Choisy par l'acquisition en 1764 de la seigneurie de Thiais, Choisy et  

Grignon en partie, qu'il sépare en deux pour revendre celle de Thiais et Grignon. Louis-François-
dePaule-Lefèvre-ŘΩhǊƳŜǎǎƻƴΣ ǇǊŜƳƛŜǊ ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ Řǳ tŀǊƭŜƳŜƴǘ ŘŜ tŀǊƛǎΣ ŀŎǉǳƛŜǊǘ ƭŀ ǎŜƛƎƴŜǳǊƛŜ ŘŜ 

¢ƘƛŀƛǎΦ [Ŝǎ ŀǊƳŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ǎƻƴǘ ŎŜƭƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ŦŀƳƛƭƭŜ ŘϥhǊƳŜǎǎƻƴΥ ƭΩŞŎǳΣ ǘƛƳōǊŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǊƻƴƴŜ ƳǳǊŀƭŜ Ł 
trƻƛǎ ǘƻǳǊǎ ŎǊŞƴŜƭŞŜǎ ŘΩƻǊΣ ƻǳǾŜǊǘŜ Ŝǘ ƳŀœƻƴƴŞŜ ŘŜ ǎŀōƭŜΣ Ŝǎǘ ǎƻǳǘŜƴǳ ǇŀǊ ŘŜǳȄ ǇŀƭƳŜǎ ŘΩƻǊ ŎǊƻƛǎŞŜǎ 

Ŝƴ ǇƻƛƴǘŜ Ŝƴ ǎŀǳǘƻƛǊ Ŝǘ ƭƛŞŜǎ ŘΩŀȊǳǊΦ  
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Le 14 avril 1789, les habitants rédigent un Cahier de doléances en 39 articles et le premier maire de 

Thiais, Pierre Menon, est élu le 9 février 1790.  

Dès le début du XIXème siècle, le bourg devient « le faubourg oisif de Choisy-le-Roi ».  

  

Carte de Cassini ς XVIIIème siècle  

  
  

  

A partir du XIXème ǎƛŝŎƭŜ Υ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾƛƭƭŜ   

 
  

Au début du XIXème ǎƛŝŎƭŜΣ ƭŜ tŀǾƛƭƭƻƴ ŘŜ ƭΩ9ƳǇƛǊŜ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ƭŜǎ ǇǊƻŦŜǎǎŜǳǊǎ ŘŜ ƭϥ;ŎƻƭŜ tƻƭȅǘŜŎƘƴƛǉǳŜΦ [Ŝ 
5 mars 1848, le conseil municipal adhère à la République.  

Pour tenter de dégager Paris menacé par les prussiens, des combats acharnés sont livrés dans la 
commune le 30 septembre 1870. Un monument dressé près de l'ancienne mairie en rappelle le 

souvenir.  

À partir du XIXème siècle, la vocation résidentielle du village s'affirme.  

Le célèbre constructeur automobile, fondateur en 1886 de la société Panhard et Levassor, a fortement 
marqué la ville.  

René Panhard a été maire de Thiais de 1870 à 1881 et de 1888 à 1908. Le théâtre municipal et une 
avenue portent son nom. Son fils HippolyǘŜ ƭǳƛ ŀ ǎǳŎŎŞŘŞ Ł ƭŀ ǘşǘŜ ŘŜ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜ ƧǳǎǉǳΩŜƴ мфмфΦ  

[ΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ƳŀƛǊƛŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŞŎƻƭŜǎ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ǎƻƴǘ ƛƴŀǳƎǳǊŞŜǎ ƭŜ мл ŀƻǶǘ муупΦ [ΩŞŎƻƭŜ ƳŀǘŜǊƴŜƭƭŜ ƭŜ у 
ŀƻǶǘ муутΦ {ǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ǊŜǎǘŞŜ ŀƭƻǊǎ ƭƛōǊŜ Ł ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ ŘŜǎ ƎŀǊœƻƴǎΣ Ŝǎǘ ƛƴŀǳƎǳǊŞŜ ƭŜ 
13 octobre 1907 une salle de réunion, rapidement transformée en salle des fêtes puis en Théâtre 
municipal.  
  
    

TABLEAU D'ASSEMBLAGE DU PLAN CADASTRAL DE LA COMMUNE DE THIAIS EN 1812  
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[Ŝǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘΩ9ǘŀǘ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мфсл  

 
  

Le développement urbain de la ville de Thiais à partir des années 1960 a été fortement influencé par 
ƭŀ ƎǊŀƴŘŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƳŜƴŞŜ ǇŀǊ ƭΩ9ǘŀǘ Ł ƭΩŞǇƻǉǳŜΦ  

9ƴ мфсоΣ ƭŀ ŘŞƭŞƎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ Ł ƭΩŀŎǘƛƻƴ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ό5!¢!wύ όŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 
ŘŞƭŞƎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ Ł ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜύ Ŝǎǘ ŎǊŞŞŜΦ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ŎƘŀǊƎŞŜ ŘŜ 

ǇǊŞǇŀǊŜǊ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘϥŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
développement du territoire. Ce rôle est éminemment renforcé en 1964 et 1966 par des décrets 

ƛƴŘƛǉǳŀƴǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇǊŞŦŜǘǎ ŘŜǎ ǊŞƎƛƻƴǎ ƳŜǘǘŜƴǘ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Řǳ DƻǳǾŜǊƴŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ 
l'aménagement de leur circonscription et reçoivent leurs directives du Premier ministre.  

De 1961 à 1969, Paul Delouvrier est délégué général au district de la région de Paris.  

/ΩŜǎǘ ŘǳǊŀƴǘ ŎŜǘǘŜ ŘŞŎŜƴƴƛŜ ǉǳŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƳƻŘŜǊƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ CǊŀƴŎŜ ŘΩŀǇǊŝǎ-guerre impacte 
fortement le voisinage de Thiais :  

- [ΩŀŞǊƻƎŀǊŜ ǎǳŘ ŘΩhǊƭȅ Ŝǎǘ ƛƴŀǳƎǳǊŞŜ Ŝƴ мфсмΦ tƻǳǊ Ǉƻǳvoir agrandir l'aéroport, de nombreux 

terrains ont été réquisitionnés, et continueront à l'être dans les années suivantes. La Nationale 7 est 
déviée vers l'ouest pour la faire passer juste en-dessous d'Orly-Sud. Ceci permet une desserte plus 

rapide de l'aéroport depuis Paris. L'aérogare sud-est alors un symbole de luxe et de modernité ; - Le 
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marché international de Rungis (MIN) est ouvert en 1969. Il était auparavant situé au centre de Paris 

dans les anciennes halles centrales. Il constitue le marché central de Paris, destiné à alimenter les 
professionnels de toute la région et devient aussi le plus grand marché de produits frais au monde  

;  

- [Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !усΣ Řƻƴǘ ƭŜ ǘǊŀŎŞ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ŀǳ t!5hD όǇƭŀƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ŘŜ ƭΩagglomération parisienne) en vigueur de 1960 à 1965, débutent en 1968, 

selon les plans décidés dans le schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme de 1965. Il faudra 

ŀǘǘŜƴŘǊŜ мффл ǇƻǳǊ ǉǳŜ ƭΩ!ус ǎƻƛǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǎŜǊǾƛŎŜ Ł ¢ƘƛŀƛǎΦ  

  

  
 Orly en 1962            aLb ŘŜ wǳƴƎƛǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ  
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3. ORGANISATION ET FORMES URBAINES  
  
Un territoire morcelé par son urbanisation  

 

  

[ΩǳƴƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ǊŜƴŘǳŜ ŎƻƳǇƭŜȄŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƛƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ǉǳƛ ŦǊŀŎǘƛƻƴƴŜƴǘ 

le territoire, peuvent entraver le lien entre différents quartiers de la commune et favoriser la 
discontinuité du tissu urbain.  

  

Les principales coupures urbaines   
  
,ȭÁÕÔÏÒÏÕÔÅ !όϊ  

L'autoroute A86 (« super-périphérique parisien ») est une autoroute qui forme une boucle presque 
complète autour de Paris, à une distance variant entre 5 et 7 km du périphérique parisien. Sa fonction 
essentielle est de relier entre elles les préfectures et sous-préfectures de la petite couronne parisienne 
: Antony, Créteil, Bobigny, Saint-5ŜƴƛǎΣ bŀƴǘŜǊǊŜ Ŝǘ ±ŜǊǎŀƛƭƭŜǎΦ ! ¢ƘƛŀƛǎΣ ƭΩ!ус ǉǳƛ ǎǳƛǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ƭŜ ǘǊŀŎŞ 

du chemin de chasse de Louis XV a été mise en service en 1990.  

  

[Ω!ус ƳŀǊǉǳŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Υ  

- entre le cimetière parisien et les zones résidentielles et 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Τ  

- ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ {9bL! Τ - 
entre les logements individuels de faibles densités des ZAC des 

Lilas I et II au nord et le reste de la commune.  

  

  

  
[Ω!ус ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ ǘƘƛŀƛǎƛŜƴ  

  

  
  

Toutefois, la réalisation de deux tranchées couvertes a permis de réduire les coupures urbaines liées à 

ƭΩ!усΦ /Ŝǎ ǘǳƴƴŜƭǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ Ł Υ  

- la tranchée couverte Guy Moquet : tunnel de 600 m mis en service en 1990, il sert à passer en 
dessous du quartier du Moulin-Vert. Elle fait actuellement partie du vaste programme de 

modernisation de 22 tunnels en Ile-de-France ;  

- la tranchée couverte de Thiais : tunnel de 700 m construit en 1982 et mis en service en 1990 qui 
traverse Thiais selon un axe ouest-est. La ZAC du Trou aux Renards a permis une continuité du tissu 
urbain avec le quartier pavillonnaire au nord de la commune à travers une traversée routière et 
ǇƛŞǘƻƴƴŜ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎǘŀŘŜ WŀŎƪ .ŀǳŘŜǉǳƛƴΦ 9ƭƭŜ Ŧŀƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜ 

modernisation des tunnels.  
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¢ǊŀǾŜǊǎŞŜ ŘŜ ƭΩ!ус - !ǾΦ DŞƴŞǊŀƭ 5Ŝ DŀǳƭƭŜ ¢ǊŀǾŜǊǎŞŜ ŘŜ ƭΩ!ус ς ǊǳŜ ŘŜ ƭŀ {ŀǳǎǎŀƛŜ ¢ǊŀǾŜǊǎŞŜ ŘŜ ƭΩ!ус ς rue Jean Jaurès  

    

  

Les échangeurs routiers  

  

Des échangeurs routiers ou ronds-points de tailles imposantes se caractérisent par un impact négatif 

sur le paysage et provoquent des ruptures urbaines nettes, excluant le piéton, dégageant des 
nuisances sonores, olfactives et de pollution, et dévalorisant les entrées de ville. Localisés 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ Υ  

- du carrefour de la Belle-9ǇƛƴŜΣ ŞŎƘŀƴƎŜǳǊ ǊƻǳǘƛŜǊ ǊŞŀƭƛǎŀƴǘ ƭŀ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ 5мсл Ŝǘ ƭΩ!усΣ 
desservant notamment le centre commercial Belle-9ǇƛƴŜ Ŝǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ {9bL! Τ  

- du rond-Ǉƻƛƴǘ ŘŜǎ ƘŀƭƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ 5мсл - avenue du Luxembourg - voie de Thiais au nord du 
centre commercial Belle-Epine ;  

- du rond-Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǎǇŀƎƴŜ ŎƻƴƴŜŎǘŀƴǘ .ŜƭƭŜ 9ǇƛƴŜΣ {9bL!Σ ƭŀ 5ус Ŝǘ ƭΩ!ус Τ  

- ŘŜ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜǳǊ !ус-D86 desservant notamment Thiais Village et la zone SENIA ;  

- ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ŀǳ ƴƻǊŘ 9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ōoulevard de Stalingrad, marquée par le pont sous 
ƭΩ!ус ŘŞǉǳŀƭƛŦƛŀƴǘ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ  

  

  
 Carrefour de la Belle-Epine, échangeur A86-D160  9ƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ 5р Ŝǘ ƭŜ Ǉƻƴǘ ŘŜ ƭΩ!ус  
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Rond-point des Halles et échangeur D160 - avenue du Luxembourg - voie de Thiais  
  

Le cimetière parisien  

Le cimetière, appartenant à la Ville de Paris, occupe une emprise importante sur la commune. 
Constituant un vaste « poumon vert » pour les thiaisiens et visiteurs, il constitue une enclave 

hermétique de très grande taille avec plus de cent hectares, soit 16% du territoire.  

  

[Ŝ ŎƛƳŜǘƛŝǊŜ ƳŀǊǉǳŜ ŀƛƴǎƛ ǳƴŜ ǊǳǇǘǳǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ Ł ƭΩŜǎǘΦ /ŜǘǘŜ 
rupture est accentuée par la présence, en continuité du cimetière de deux emprises commerciales 
génératrices également de coupure : le centre commercial Belle Epine et dans une moindre mesure 
Thiais Village.  
  

La liaison entre la D7 et le centre de la 

ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇǊƻƧŜǘ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩǳƴŜ 

traversée piétonne et par un transport en 

commun léger (navettes RATP) à travers le 
cimetière. Cette nouvelle continuité urbaine, 

ǉǳƛ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊŀƛǘ ŀǳȄ ƘƻǊŀƛǊŜǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Řǳ 
cimetière, réduirait la sensation de rupture. 
Elle permettrait aux thiaisiens, par la même 

ƻŎŎŀǎƛƻƴΣ ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴ ƳŜƛƭƭŜǳǊ ŀŎŎŝǎ à 
un site patrimonial.  

  

  

  

  

  

La voie ferrée  

  

La ligne de la grande ceinture du RER C traversant la commune au sud et servant de liaison entre Massy, 

ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ ŘΩhǊƭȅ Ŝǘ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ ŘŜ wƻƛǎǎȅ ƴŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ Ǉŀǎ ǳƴŜ ǊǳǇǘǳǊŜ Ł ǇǊƻǇǊŜƳŜƴǘ ǇŀǊƭŜǊ ŎŀǊ ƴΩƛǎƻƭŀƴǘ 

Ǉŀǎ ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŜƭƭŜ ǊŜǎǘŜ ǳƴŜ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Ł 
ǘǊŀǾŜǊǎŜǊ Ŝǘ ǎŞǇŀǊŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ {9bL! Ŝƴ ŘŜǳȄ όƴƻǊŘ Ŝǘ ǎud).  
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La D86  

  

Dans une moindre mesure, la D86 peut être 

considérée comme une coupure urbaine. En 
ŜŦŦŜǘΣ ŜƭƭŜ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩŜǎǘ Ŝƴ ƻǳŜǎǘΣ 
séparant la partie nord de la commune et le 

centre-ville, de la partie sud caractérisée par 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ǊŞŎŜƴǘ ό½!/ ŘŜǎ .ƭŀƴŎƘŜǎ 
Lances) et collectif (quartier du pavé de 

Grignon) et ses équipements (complexe 

sportif, lycée...).  
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¦ƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ōŃǘƛŜ ǊŜǎǘǊŜƛƴǘŜ ǇŀǊ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ŎƛƳŜǘƛŝǊŜ ǇŀǊƛǎƛŜƴ   
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Thiais est une ville aérée. Seulement 1/6ème de son territoire est bâti (16%). Cette proportion est 

relativement faible pour une commune de 1ère couronne parisienne. A titre comparatif, à Vanves (92), 
la proportion du bâti rapporté au territoire communal est de 25%.  

!ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ŎƻǳǾǊŜƴǘ ǇǊŝǎ ŘŜǎ оκп Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Řǳ 
cimetière parisien (les espaces libres privés ne représentent Ǉƭǳǎ ǉǳŜ ру҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎƛ ƭΩƻƴ ƴΩƛƴǘŝƎǊŜ 

Ǉŀǎ ƭŜǎ мло ƘŜŎǘŀǊŜǎ Řǳ ŎƛƳŜǘƛŝǊŜύΣ ŘŜǎ ƴƻƳōǊŜǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ƭŃŎƘŜ 

ǎǳǊ ƎǊŀƴŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ Řƻƴǘ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ōŃǘƛŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǎǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ 
faible.  

[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŎƻǳǾǊŜƴǘ мл҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜǎ ǊƻǳǘƛŝǊŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭƛŞŜǎ 

aux échangeurs.  

  
Emprise bâtie à la parcelle  
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[ΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ ōŃǘƛ ŘƛŦŦŝǊŜ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Υ  

- [Ŝǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ōŃǘƛŜǎ ǎƻƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ό{9bL!Σ .ŜƭƭŜ 9ǇƛƴŜΣ ¢Ƙƛŀƛǎ ±ƛƭƭŀƎŜύ 
où 7,7% des parcelles sont bâties à plus de 50% ;  

- Les quartiers pavillonnaires ont globalement des densités moyennes avec 45% des parcelles 
occupées de 20 à 50% par du bâti ;  

- [Ŝǎ ŦŀƛōƭŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ōŃǘƛŜǎ ǎŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ƭŜǎ 
résidences : 18,3% des parcelles sont bâties sur moins de 20% ;  

- De vastes surfaces ne sont pas bâties (29% des parcelles), correspondant essentiellement à des 

voies ou espaces verts.  
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Une structure parcellaire variée  
  

La trame parcellaire est hétérogène à Thiais :  

  

- La majorité des parcelles (41,7%) ont une superficie moyenne, comprise entre 200 et 500 m2, 
ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǾŀƴǘ ǘƻǳǘ Ł ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ǎǳǊ ǳƴ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ ǊŞƎǳƭƛŜǊΦ 9ƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ǎƻǳǾŜƴǘ 

ƛǎǎǳŜǎ ŘΩǳƴ ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘŜ ½!/ ό½!/ ŘŜǎ [ƛƭŀǎ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜύ ƻǳ ŘŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ όŀǳ 

sud-est dans le quartier de Grignon) ;  

  

- Environ le quart des parcelles sont de taille réduite (moins de 200 m2), essentiellement occupées 
ǇŀǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŘŜƴǎŜΦ 9ƭƭŜǎ ǎŜ ƭƻŎŀƭƛǎŜƴǘ Řŀƴǎ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ½!/ όŘŜǎ .ƭŀƴŎƘŜǎ 
Lances, ZAC de Versailles) et ponctuellement à proximité du centre-ville et dans le nord-est de la 

commune. Elles ont été marquées par le développement historique de la ville sur un parcellaire parfois 
hérité du passé viticole de la commune ;  

  

- 17,3% des parcelles ont une superficie comprise entre 500 et 1000 m2. Elles concernent 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜǎ Ŝǘ Řǳ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ƭŃŎƘŜΣ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǊŜǘǊƻǳǾŜ Ŝƴ 

périphérie du centre-ville, dans les ZAC des Blanches Lances et du Coteau, et au nord-est de la 
commune ;  

  

- 15,7% des parcelles ont une superficie supérieure à 1 000 m2. Ces parcelles, de taille très 

ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ό{9bL!Σ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭŀ 5тΣ .ŜƭƭŜ 9ǇƛƴŜΣ 
Thiais Village), aux équipements (sportifs, scolaires, cimetières...), aux espaces verts (publics, privés et 

ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄύΣ Ł ǉǳŜƭǉǳŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǇǊƛǾŞŜǎ όƘŀƳŜŀǳ ŘŜ DǊƛƎƴƻƴΣ ƳƻƴŀǎǘŝǊŜ ŘŜ ƭΩ!ƴƴƻƴŎƛŀŘŜΦΦΦύ 

et aux grandes résidences de logements (Grands Champs, les Vergers de Grignon...).  
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